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FAIRVIEW HEIGHTS CONDOMINIUM PHASE IV
94 DAUPHIN ROAD. DOLLARD DES ORMEAUX, QUEBEC H9G 1W3

Procés-verbal de |'assemblée générale annuelle du syndicat des copropriétaires de Fairview Heights
(phase 4), tenue samedi le 1er novembre 2025 a 11 h 00 (via Zoom). La liste des participants, présents
physiguement ou par procuration, est disponible auprés du syndicat. Le quorum a été atteint, soit 69,85
% des copropriétaires présents ou représentés.

Jake Nachum, président, a ouvert la séance et a remercié tous les participants.

Sur proposition de Pierette Laporte, appuyée par Judith Leichter, le procés-verbal de la séance
précédente du ler février 2025 a été adopté (ce proces-verbal est accessible en ligne aux
copropriétaires).

Jake Nachum a ensuite invité Aaron Frost, trésorier, a présenter le budget prévisionnel pour le prochain
exercice financier, qui débutera le 1er novembre 2025 et qui a été communiqué aux copropriétaires au
préalable.

La copropriété est globalement en bonne santé financiére.

L'exercice financier s'est terminé avec un dépassement de budget de 2 400 S.

Une réparation d'urgence imprévue a la piscine a pu étre prise en charge par le fonds général.
D'importantes dépenses ont été engagées dans le garage pour réparer les dégats d'eau et pour
I'achat d'un nouveau tracteur.

Le fonds de réserve s'éléve actuellement a 150 000 S, et la réserve pour assurances a 50 000 S.
Les charges de copropriété demeurent inchangées pour |'exercice 2025-2026.

Des travaux de réparation importants d'un montant de 250 000 $ sont prévus pour le prochain
exercice financier.

Jake Nachum, le président, a ouvert la séance aux questions concernant le budget proposé.

Judith a demandé quels étaient les travaux de réparation majeurs a venir. Jake a indiqué, comme
toujours, qu'il s'agissait des travaux en cours sur les toitures, les combles, les fenétres (en aluminium),
les briques, ainsi que de I'étanchéification de la cour, des travaux d'étanchéité du garage (époxy) et de
I'installation de nouvelles gouttieres dans la cour (afin d'éliminer les descentes pluviales au-dessus du
garage).

En I'absence de questions ou de commentaires, sur proposition de Judith Leichter, appuyée par Keren
Cohen, le budget a été approuvé.

Keren a posé une question concernant la nouvelle canalisation prévue dans son secteur. Jake a expliqué
qu'il s'agissait du collecteur pour les gouttieres de la cour mentionnées précédemment. Son installation
aura lieu le 11 novembre.

Judith a fait remarquer qu'avec I'évolution de la réglementation sur les copropriétés, elle a remercié
I'administration pour son dévouement, car la charge de travail augmente chaque année. Elle a
également souligné que Jake et Aaron vieillissent et qu'il était nécessaire d'impliquer les jeunes
copropriétaires, de susciter leur intérét et d'établir un plan de succession.



Judith a déclaré qu'en se promenant dans la copropriété, elle avait remarqué que beaucoup de gens
négligent leur cour arriére : portes et fenétres sales, ordures et déjections canines. Elle craint que cela
ne fasse baisser la valeur des propriétés de chacun. Elle estime qu'il faut rappeler aux résidents
I'importance de prendre soin de leur bien.

Jake a mentionné que, méme si I'administration n'a pas le temps de surveiller tous les copropriétaires, il
leur rappelle de repeindre, etc., selon les besoins.

Judith a rappelé a tous l'importance d'aller voter aux élections municipales demain.

Chantal a demandé pourquoi aucune fleur n'avait été distribuée ce printemps. Jake a expliqué que,
comme le fournisseur ne livrait pas et que de nombreux copropriétaires ne plantaient pas les fleurs et
les gaspillaient, la copropriété avait supprimé ce service et réaffecté les fonds a d'autres priorités.

Chantal a interrogé Jake sur I'état des allées : les barres métalliques latérales se soulévent, créant un
danger. Jake a indiqué avoir lancé un projet pour régler ce probleme sur le c6té du lac. Les quatre
premiéres maisons sont terminées et le projet se poursuivra I'année prochaine.

Le reste de la réunion a porté sur la planification de la reléve au sein de I'administration. Chantal a
suggéré d'expliquer et de présenter les différents postes qui la composent. Aaron a estimé qu'il serait
préférable de ne le faire que lorsqu'on sait a I'avance qu'un poste sera vacant.

Pierette appuie les arguments précédents de Judith et suggere a Jake de rédiger une lettre exprimant ses
inquiétudes quant au manque d'implication des copropriétaires, compte tenu de son age. Elle souligne
I'importance de sensibiliser les gens a cette nécessité. Jake fait remarquer que les copropriétaires ne
manifestent d'intérét que lorsque les charges de copropriété augmentent. Pierette explique qu'il faut
réfléchir aux conséquences de cette désimplication. Si le recours a une société de gestion s'avérait
nécessaire, les colits exploseraient et la qualité du service serait bien inférieure a celle dont bénéficie
Jake actuellement.

Eric Michaud a déclaré qu'il serait ravi de s'impliquer et s'est interrogé sur les compétences requises.
Aaron a souligné que les principales qualités requises sont une compétence générale et une bonne
gestion du temps. Il suggere de scinder le poste, car il lui semble trop lourd a porter. Judith précise que
Jake est a la fois gestionnaire de I'immeuble et président de I'administration, deux fonctions distinctes.
Eric trouve ces postes intimidants. Judith propose de les clarifier, car ils ne sont pas complexes.

Jake ajoute qu'il examine toujours les modifications apportées par le projet de loi 16, ainsi que toute la
documentation et les analyses qui doivent étre préparées par un professionnel qualifié. Judith précise
gue le dossier comprend trois volets : 1. Un registre d'entretien officiel, 2. Une étude du fonds de
prévoyance et 3. Un certificat de copropriété (obligatoire en cas de vente). Les volets 1 et 2 doivent étre
complétés dans un délai de cing ans.

Lordre du jour étant épuisé, sur proposition d’Alain Bernier, appuyée par Eric Michaud, la séance a été
levée a 11 h 47.

Compte rendu : Gaia Pryde
ler novembre 2025



